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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar: 1945
Soort: Villa

Kamers: 9
Inhoud: 968 m³

Woonoppervlakte: 217 m²
Perceeloppervlakte: 690 m²
Externe bergruimte: 13 m²

Verwarming: C.v.-ketel, vloerverwarming 
gedeeltelijk

Isolatie: Gedeeltelijk dubbel glas
Energielabel: C

Vraagprijs: € 895.000,-

Omschrijving

Op unieke en groene woonlocatie, bij 
vaarwater gelegen, royale vrijstaande 
villa. Deze charmante villa is 
gesitueerd op een ruim perceel van 
circa 690m² eigen grond en beschikt 
over een vrijstaande berging, oprit 
voor meerdere auto's en een grote 
zonnige, vrij gelegen tuin rondom. 
Deze woning dient opgeknapt en 
gemoderniseerd te worden, maar 
biedt volop ruimte en mogelijkheden 
om volledig naar eigen smaak in te 
delen. U kunt  uiteraard ook uw eigen 
droomhuis realiseren. Gunstige ligging 
nabij de Kagerplassen, scholen, 
sportvelden, Leiden Centrum en 
uitvalswegen (A44/A4). Ook Leiden 
Centraal en diverse ziekenhuizen 
liggen op korte fietsafstand.





Bijzonderheden:

• Woonkamer voorzien van 
vloerverwarming;

• Ruim perceel van circa 690m²;

• Parkeergelegenheid op eigen terrein;

• Vrij uitzicht over De Zijl;

• Het naastgelegen terrein blijft in 
gebruik van Rederij Van der Hulst ten 
bate van parkeren.



Begane grond


 Entree, hal met toiletruimte, garderobe en 

trap naar de kelder. Royale uitgebouwde 
woonkamer met veel bergruimte en 
openslaande deuren naar de tuin. 3 kamers 
aan de voorzijde met serre en deur naar de 
voortuin. Keuken aan de zijkant van de 
woning met eenvoudige keukenopstelling 
en deur naar bijkeuken met opstelling c.v. 
combiketel (Nefit, 2021) en wasapparatuur. 



1e verdieping


 Overloop, 1e (ouder)slaapkamer aan de 

achterzijde met inbouwkasten en 
airconditioning. Volledig betegelde 
badkamer met douchecabine, toilet en 
wastafelmeubel. 2e slaapkamer met 
bergruimte achter de knieschotten en 
toegang tot de bergvliering. 3e slaapkamer 
aan de voorzijde met bergruimte achter de 
knieschotten.

Plattegronden



Plattegronden Plattegronden



Plattegronden Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart

Lijst van zaken
Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

 - losse (hang)lampen X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - rolgordijnen X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - plavuizen X

 
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - afzuigkap X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vaatwasser X

 
Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Kluis X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X



Lijst van zaken
Blijft achter Gaat mee Ter overname

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 
Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 
Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

 
Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
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